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B. ZAVAZNA TEXTOVA CAST

B.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO

VYUZIVANIA UZEMIA (NAPR. URBANISTICKE, PRIESTOROVE, KOMPOZICNE,

KULTURNOHISTORICKE, KUPELNE, KRAJINNOEKOLOGICKE, DOPRAVNE,

TECHNICKE) NA FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY

,1-7-1, 1-13-2, 13-2*, 18-24-2

08: obcianska vybavenost, $port a rekreacia

N5: Vyroba - fotovolticka elektrareri

Vysvetlivky k uplatfiovaniu regulacie:

Zakreslenie existujucich funkénych pléch vo vykresoch €. 2.1, 2.2 (Komplexny navrh priestorového
usporiadania a funkéného vyuZitia Uzemia) ma len informativny charakter (zachytava skutkovy stav).
Pri posudzovani stladu s UPN mesta pri povolovani novej vystavby, prestavby resp. zmeny funkéného
vyuZitia v existujlcej zastavbe je potrebné vychadzat z funkéného vyuzitia uréeného v kapitole ¢. B.13
vo vztahu k regulaénym blokom, zobrazenym vo vykresoch ¢. 3.1, 3.2 Komplexny navrh priestorového
usporiadania a funkéného vyuZitia Uzemia — zavazna Cast rieSenia a VP stavby (t. j. skutkovy stav je
mozné menit za podmienky dodrzania zavédznej regulacie pre dany regulaény blok).

Zakreslenie navrhovanych komunikécii/cyklotrds v UPN mesta ma koncepény/schematicky charakter
a zobrazuje len navrhované hlavné komunikacie/cyklotrasy. Dalsie vedlajsie komunikacie/cyklotrasy
mézu byt budované nad ramec zakreslenych komunikacii/cyklotrds, ato na zaklade podrobnejsich
stupriov PD. Korekcia trasovania komunikacii/cyklotras v podrobnejsich stuprioch PD, zahffiajlca aj ich
pripadné ,zakrivenie/ zalomenie, sa nepovazuje za rozpor s UPN mesta.

Zakreslenie navrhovanych trds azariadeni technickej infradtruktury vUPN mesta ma
koncepény/schematicky charakter a zobrazuje len predpokladané trasy a zariadenia. Dalie trasy a
zariadenia mozu byt budované nad ramec zakreslenych tras a zariadeni, a to na zaklade podrobnejsich
stupfiov PD (podla poziadaviek prislusnych spravcov). Korekcia trasovania/umiestnenia
v podrobnejsich stupfioch PD, zahffajuca aj ich pripadnu ind polohu podla poZiadavky spravcu, sa
nepovaZzuje za rozpor s UPN mesta.

LStavebnym pozemkom” pre uUcely vypoctu koeficientov (max. miera zastavania objektmi, min. podiel
zelene prip. iné) sa rozumie riesené Uzemie PD na Uzemné rozhodnutie (t. j. pozemok/pozemky), na
ktorom sa umiestriuje stavba/stavby. Za ,stavebny pozemok” nie je mozné povazovat plochu, ktora
vznikne dodatoénym od¢lenenim od ,stavebného pozemku“, ktory by znizenim vymery nespiiial
podmienky reguldcie platného UPN — na takejto ploche dalsia vystavba nie je mozna.




e Doplnkové (pripustné) funkéné vyuzitie, tvoriace doplnkovu funkciu k hlavnej (dominantnej) funkcii,
mbze byt povolované/realizované aZz nasledne resp. sibezne s povolovanim/ realizovanim hlavnej
funkcie.

e Obmedzenia priestorového usporiadania (max. vyska objektov, max. miera zastavania objektmi, min.
podiel zelene prip. iné) sa netykaju existujucich stavieb, ktorych parametre presahuju stanovené
obmedzenia (v pripade rekonstrukcie mozu byt tieto stavby rekonstruované len do sucasnych
parametrov).

B.2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH
PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA,
URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH VYJADRENYCH VO
VSEOBECNE ZROZUMITELNEJ LEGENDE (ZAKAZY, PRIPUSTNE SPOSOBY A
KOEFICIENTY VYUZITIA)

B.2.1 Urcenie regulacie priestorového usporiadania

RO2

kapitola ¢. B.13

Regulativ uréuje maximalnu vysku objektov v regulacnom bloku danu po¢tom nadzemnych podlazi resp.
vyskou v metroch (merant od urovne prilahlej komunikacie - pocita sa celkova vyska nadzemnej Casti
objektu vratane atiky/strechy) v pripade halovych objektov. Maximalny pocéet nadzemnych podlazi je
pripustné prekrocit o max. 1 vyuzZitelné podkrovie resp. ustlpené podlazie. Obmedzenie neplati pre
bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie zariadenia).

Podzemnym podlaZim sa rozumie kazdé podlaZie, ktorého obsypand plocha fasdady pévodnym
terénom je viac ako 50% z celkovej plochy fasddy. Referencnd plocha fasddy uvaZovaného podlaZia
je vymedzend jeho konstrukénou vyskou a obvodom jeho zastavanej plochy. Ostatné podlaZia su
nadzemné. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Podkrovim sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny konstrukciou
krovu a dalsimi stavebnymi konstrukciami, urceny je na ucelové vyuZitie, za podkrovie sa pritom
povaZuje také podlazZie, ktoré mad aspon nad tretinou podlahovej plochy sSikmu konstrukciu krovu
a ktorého zvislé obvodové steny nadvdzujice na Sikmu stresnu resp. stropnu konstrukciu nie su
vyssie ako polovica odporucanej vysky obytnej miestnosti bytovej budovy. (prevzaté z STN 73 4301
Bytové budovy)
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Ustupenym podlaZim sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny s posledného NP vymedzeny
konstrukciou stropu a dalsimi stavebnymi konstrukciami, urceny je na ucelové vyuZitie.. Za ustiupené
podlazZie sa povaZuje také podlaZie, ktorého zastavand plocha je mensia ako polovica zastavanej
plochy predchddzajuceho podlazZia. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

»stavebného pozemku”

Zastavanou plochou objektmi sa rozumie suma vsetkych zastavanych pléch objektom (pozri definiciu
v texte nizsie).

»stavebného pozemku”

Definicie pojmov:

Zastavanou plochou objektom sa rozumie plocha zastavand budovou (t. j. pozemnou stavbou, ktord
je priestorovo uzavretd a zastresend a je pevne spojend so zemou — bod 3.1 STN 73 4301 Bytové
budovy) = ortogondlneho priemetu vonkajsieho obvodu zvislych konstrukcii (bez izolacnych
primuroviek) najrozsiahlejsej casti stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny (t j. napr.
stavby bazénov ani podzemnych objektov sa do zastavanej plochy nepocitaju, su pocitané ako
spevnené plochy prip. ako nespevnené plochy ak je nad nimi terén na konstrukcidch — definiciu pozri
v ¢asti Minimdlny podiel zelene). Do zastavanej plochy sa nepocita pédorysny priemet previsajtcich
atik, striech, balkdnov, arkierov a podobne spresahom do 1,5 m, pristresky nad spevnenymi
plochami sa pocitaju.

Spevnenou plochou sa rozumie zastavand plocha (napr. plocha komunikdcii, parkovisk, terds,
bazénov, podzemnych objektov ...), ktord nepatri medzi zastavané plochy objektom ani medzi
nespevnené plochy. Do spevnenych pléch patria aj plochy spevnené zdmkovou dlazbou resp. inym
nepriepustnym materidlom, t. j. okrem materidlov uvedenych v popise nespevnenych pléch.

nespevnenych ploch

»stavebného pozemku”

Nespevnenou plochou sa rozumie plocha zelene na rastlom teréne alebo teréne na konstrukciach (pozri
definiciu v texte niZsie). Zapocitava sa verejna i sukromna zelen, vzrastlad i nizka zelen, vratane travnych
pléch, vodnych ploch, Ciastoéne spevnené plochy so zachovanim prirodzeného vsaku — t. j. plochy so
zatraviovacou dlazbou alebo Strkom, polhohospodarsky vyuZivana péda - okrem zastavanych
a spevnenych ploch.




Definicie pojmov:

Rastlym terénom sa rozumie plocha s pévodnymi vrstvami pédotvorného substrdtu, pripadne s
kvalitativne vylepsenymi vrstvami substrdtu, pod ktorou nie su umiestnené Ziadne podzemné
konstrukcie.

Terénom na_konstrukcidch sa rozumie plocha s novymi vrstvami pédotvorného substrdtu nad
podzemnym konstrukciami, ktora dosahuje hribku min. 1,0 m.

su prevladajuce izolované rodinné domy,

dvojdomy a radové rodinné domy

je

, okrem ,vnutroblokov“ kde je vystavba dvojdomov a radovych rodinnych domov zakazana

Pri umiestfiovani rekreacnych chat su pripustné len izolované rekreacné chaty, zdruzend vystavba
rekreacnych chat je zakazana.

Regulativ uprestiuje subor pripustnych spdsobov zdstavby rodinnych domov, ktoré su na uzemi
mesta pripustné, neudavané sposoby zastavby su nepripustné.

Definicie pojmov:

Na izolované rodinné domy (rodinny dom podla §43b ods. 3 Stavebného zdkona a suvisiacich
predpisov) sa vztahuje definicia Ciastocne prevzatd z STN 73 4301 Bytové budovy (bod 7.1 a):

»1zolovanym rodinnym domom sa rozumie bytovd budova, samostatne stojaca (bez prepojenia
s inou budovou) na vlastnom pozemku.“

Na rodinné dvojdomy a radové rodinné domy (rodinny dom podla §43b ods. 3 Stavebného zdkona
a suvisiacich predpisov) sa vztahuju definicie Ciastocne prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy (bod
7.1 b) a7.1 c): ,Dvojdomom sa rozumie bytovd budova, ktord vznikd zdruZenim dvoch rodinnych
domov. Rodinné domy maju jednu spoloénu® deliacu stenu umiestnent na spoloé¢nej hranici
pozemku a kaZdy z nich md samostatny pristup do domu a na vlastny pozemok. Radovym rodinnym
domom sa rozumie bytovd budova, ktord vznikd radenim najmenej troch a viac rodinnych domov
bezprostredne vedla seba so spoloénymil stenami umiestnenymi na spoloé¢nej hranici dvoch
susednych pozemkov. Zastavand plocha kaZdého jednotliveho RD zaberd celu Sirku pozemku,
pricom toto sa nemusi tykat RD v koncovych polohdch rodinnej zdstavby.“

1Spoloénd deliaca stena musi tvorit min. 70% celkovej diZky steny na spolocnej hranici pozemku.

»lzolovanou rekreacnou chatou sa rozumie budova urcend na individudinu rekredciu, samostatne
stojaca (bez prepojenia s inou budovou) na vlastnom pozemku.“

- pre izolované rodinné domy v plochach existujucej zdstavby - 400 m? (RD s 1 b.j.), 600 m?> (RD
s2b.j.), 800 m? (RDs 3 b.j.)

- pre izolované rodinné domy v novych rozvojovych plochéch - 500 m? (RD s 1 b.j.), 700 m? (RD
s2b.j.),900 m? (RDs3 b.j.)
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- pre dvojdomy a radové rodinné domy v plochach existujucej zastavby (okrem ,vnutroblokov”
kde je ich vystavba zakdzand) a v novych rozvojovych plochach - 300 m? (RD s 1 b.j.), 500 m?
(RDs 2 b.j.), 700 m? (RD s 3 b.j.).

V uli¢nej Ciare (pozri definiciu v texte odrazky Podmienky umiestnenia stavieb) novych rozvojovych
pldch je potrebné dodrziavat jednotny vzhlad oplotenia.

Definicie pojmov:

Priehladnym oplotenim sa rozumie oplotenie pozemkov, kde je uriené % oplotenia zo strany
ulicného priestoru vybudované z materidlov zabezpecujucich ,priehlad” medzi ulicou a oplotenym
pozemkom. Nepriehladnym oplotenim sa rozumie oplotenie, ktoré nespliia podmienky uvedené
v texte vysSie. Budovanie ,.zelenych oploteni” sa nepovaZuje za porusenie reguldcie v pripade, ak ide
o jednotné ,zelené oplotenie” v ulicnej Ciare a ak min. 50 % brdny a brdnicky je vybudovanych
z materidlov zabezpecujucich ,,priehlad” medzi ulicou a oplotenym pozemkom.

Jednotny vzhlad oplotenia

Jednotnym vzhladom oplotenia sa rozumie umiestnenie vyrazovo podobnych oploteni v ulicnej iare
Z hladiska vysky, priehladnosti, konstrukcie, materidlu — za nejednotny vzhlad sa povaZuje najmd
umiestnenie 2 susediacich oploteni bez vyriesenia plynulého prechodu medzi jednotlivymi
oploteniami.

podmienky umiestnenia stavieb

Podmienky umiestnenia stavieb najma sohladom na ochranu atvorbu Zivotného prostredia,
vySkové a polohové umiestnenie stavieb vratane odstupov od hranic pozemkov, susednych stavieb,
stavebnych ciar uréi prislusny stavebny uUrad vsulade s platnou legislativou vrozhodnuti
o umiestneni stavby na zaklade platnej uzemnopldnovacej dokumentdcie, Uzemnoplanovacich
podkladov alebo inych podkladov, ktoré obstara vrozsahu nevyhnutnom na vydanie Gzemného
rozhodnutia.

V pripade absencie podkladov je potrebné dodrziavat jednotnl stavebnd diaru stavieb vo
vzdialenosti min. 6,0 m od ulicnej Ciary, v existujucej zastavbe (v stavebnych medzerach alebo pri
nahradeni pévodnych objektov) je potrebné dodrzZiavat stavebnu Ciaru jednej zo susediacich budov.

Definicie pojmov:

Stavebnd Ciara urcuje “pevnu” polohu stavby, resp. jej Casti, vzhladom k ulicnej Ciare (t. j. k hranici
stavebného pozemku zo strany hlavného dopravného pristupu na pozemok). DodrZiavanie stavebnej
Ciary sa nevyZaduje pre stavbu gardZe (aj ak je sucastou stavby).

Ulicnd ciara vymedzuje obrys celého ulicného priestoru (t .j. priestoru cestnych komunikdcii, vratane
komunikdcii pre chodcov, cyklistickych komunikdcii prip. aj technickej zelene) aZ po hranicu
stavebnych pozemkov (je zdroveri hranicou stavebného pozemku zo strany hlavného dopravného
pristupu na pozemok).



B.2.2 Urcenie regulacie funkéného vyuzivania Uzemia

B.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

RO2,

ux

B.4

ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO

A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

B.4.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

Zasady a regulativy vSeobecné

cestné

v zmysle leteckého zdkona je na Uzemi obce Dopravny Urad dotknutym orgdnom v povolovacom procese
stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov a stavieb pre letecké pozemné zariadenia a dalej uvedenych
stavieb avyuZitia Uzemia, pre ktoré sa vyZaduje suhlas Dopravného uradu. Siuhlas na zhotovenie,
umiestnenie alebo uZivanie stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykonavanie cinnosti alebo
vyuzivanie Uzemia, ktoré by svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpecnost leteckej prevadzky, sa
vyzaduje, ak:

sa ich najvyssi bod nachddza vo vySke 40 m a viac nad terénom

mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napatia 110 kV a viac, veterné turbiny,
energetické zariadenia alebo vysielacie stanice

mozu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického
Ziarenia, klamlivé svetld alebo silné svetelné zdroje, veterné turbiny a nadzemné elektrické vedenia
s napéatim viac ako 1000 V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest I.
triedy

sU umiestnené alebo vykonavané do vzdialenosti 13 km od vztazného bodu verejného letiska
uréeného na prevadzku prudovych lietadiel, a mohli by zvysit aktivitu volne Zijucich Zivocichov,
ktora by mohla byt nebezpecna pre prevadzku takychto lietadiel.

e inZinierske siete pre jednotlivé rozvojové lokality je potrebné umiestfiovat mimo telesa cesty Il. a lll.
triedy a pozemkov sprave SaU C TTSK, v ramci ochrany zdujmov cesty Il. a lll. triedy budu inZinierske



siete, ktoré su v dotyku s cestou lll. triedy (subeh, krizovanie), v jej cestnom telese alebo v ochrannom
pasme cesty lll. triedy vidy predmetom nasledného individualneho posudenia majetkového spravcu
cesty

Zasady a regulativy v oblasti automobilovej dopravy

e pri povolovani novych miestnych komunikécii v regulaénych blokoch R, B, O, RO1-2 a 0OS poZadovat
min. Sirku dopravného priestoru (priestor medzi oploteniami pozemkov) 11 m a min. jednostranny
chodnik.

Zasady a regulativy v oblasti zariadeni automobilovej dopravy

Zasady a regulativy v oblasti statickej dopravy

Zasady a regulativy v oblasti hromadnej dopravy oséb

Zasady a regulativy v oblasti nemotoristickej dopravy

Zasady a regulativy v oblasti vodnej dopravy

s lodenicou

B.4.2 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

Zasady a regulativy vSeobecné

, vratane verejného osvetlenia a miestneho rozhlasu,

Zasady a regulativy v oblasti vodného hospodarstva




umiestfiovat vedenia a zariadenia technickej infrastruktury, stavby trvalého charakteru vratane pevného
oplotenia a suvislu vzrastlu zelen

v pobreznych pozemkoch zaujmovych lokalit ochrany prirody a krajiny nie je mozné uvaZovat
s budovanim pozemnych stavieb a oploteni, s tazbou a navazanim zeminy, s trasovanim inZinierskych
sieti, s vytvaranim skladok a s polnohospodarskym vyuzitim, ako aj nie je mozné manipulovat s latkami
Skodiacimi vodam - je nutné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym
pozemkom z hladiska realizacie oprav, Udrzby a povodiiovej aktivity

v

podla § 20 odst. 5 a 6 zdkona ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodnami plati, Ze v inundaénom
(zaplavovom) Uzemi je zakazané umiestriovat bytové budovy, nebytové budovy, umiestfiovat material
a predmety, ktoré moézu zhorsit odtok povrchovych véd, kvalitu vody alebo ktoré by mohla voda pocas
povodne odplavit ako i iné stavby, objekty a zariadenia, ktoré by mohla voda pocas povodne poskodit
alebo odplavit

v inunda¢nom Uzemi je dalej zakazané okrem iného, zriadovat oplotenie, Zivy plot alebo ini obdobnu
prekazku, ktora zhorsuje podmienky odtoku povrchovych vod, vykonavat terénne Gpravy, ktoré mozu
zhorsit odtok povrchovych vod pocas povodne.

V katastralnom Uzemi mesta Gabcéikovo sa v sprave SVP S. p. Povodie Dunaja nachadzaju
vodohospodarsky vyznamné vodné toky: Dunaj, Dunajsky kanal, Cilizsky potok, kandl Gabgikovo -
Topolniky a kanal Gab&ikovo - Narad a protipovodriové ochranné hradze.

Katastralne Gzemie mesta Gabéikovo sa nachadza v Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov,
na zaklade ¢oho je potrebné dbat na zvySenu ochranu podzemnych a povrchovych véd, ktora je
zakotvena aj v zdkone ¢. 305/2018 Z. z. o chranenych oblastiach prirodzenej akumulacie vod a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov.

nakladanie s dazdovymi vodami vyriesit tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky a
komunikacie ani v ¢ase intenzivnych zrazok

zrazkové vody z komunikacii a rozsiahlejsich parkovisk musia byt zaustené do odlucovaca ropnych latok,
ktory musi mat podla nariadenia vlady SR ¢. 269/2010 Z. z. vystupni hodnotu v ukazovateli NEL mensiu
ako 0,1 mg/1

Zasady a regulativy v oblasti energetiky

koridoru pre nové 2x400 kV vedenie ZVN v trase Podunajské Biskupice — Gabcikovo, situované subezne
s existujucim 400 kV vedenim V429 Podunajské Biskupice — Gabcikovo a koridoru pre nové 2x400 kV
vedenie ZVN v trase Gabcikovo — §t. hranica Madarsko, situované subezne s existujucim 400 kV vedenim
V448 Gabcikovo — st. hranica Madarsko



Zasady a regulativy v oblasti telekomunikacii

umoznit vystavbu/rozsirenie verejnej elektronickej komunikacnej siete (VEKS - jej podzemnych sieti aj
nadzemnych stavieb zakladnovych stanic), ako technickej infrastruktury vybavenia Uzemia

Zasady a regulativy v oblasti Specidlnej vybavenosti

Zariadenia obrany Statu

Zariadenia poZiarnej ochrany

pri zmene funkéného vyuzivania Uzemia riesit poziadavky vyplyvajlice zo zaujmov poziarnej ochrany
vsulade so zdkonom ¢. 314/2001 Z. z. oochrane pred poZiarmi vzneni neskorsSich predpisov
a suvisiacimi predpismi

navrh pristupovych komunikacii a nastupnych ploch pre protipoziarne zdsahy v navrhovanych
zmiesanych, vyrobnych a rekreacnych tzemiach riesit v podrobnejsich stupfioch UPD a PD stavieb — a7
po upresneni konkrétnej funkénej naplne, pristupové komunikacie musia splfiat poziadavky § 82 vyhl.
MV SR ¢.94/2004 Z. z..

Zariadenia protipovodnovej ochrany

reSpektovat zakon ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiiami, Protipovodriovy plan zachrannych prac.

z dévodu pripadného rozrusenia vodohospodarskeho diela (kedy méze dojst k mimoriadnej udalosti —
zaplavam) je potrebné realizovat opatrenia podla Planu ochrany obyvatelstva mesta Gabcikovo pod
vodnou stavbou Gabcikovo a Planu ochrany obyvatelstva mesta Gabcikovo — Pre pripad rozrusenia
vodohospodarskeho diela, najma:

4

— monitorovanie zakladnych parametrov smerujucich ku vzniku katastrofy - vykonava prevadzkovatel
VHD

— zniZovanie hladiny - vykondva prevadzkovatel VHD

— varovanie obyvatelstva o vzniku prielomovej viny - vyhldsi varovacie a vyrozumievacie centrum KU
OCDD a m. Trnava

— evakudcia obyvatelstva a zvierat

— zdravotnicka pomoc atd.

Zariadenia civilnej ochrany obyvatelstva

532/2006



radiacnym

ich

e resSpektovat zdkon ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov, Plan
ochrany obyvatelstva mesta Gabcikovo pod vodnou stavbou Gabcikovo, Plan ochrany obyvatelstva
mesta Gabcikovo — pre pripad rozrusenia vodohospodarskeho diela.

Zariadenia odpadového hospodarstva

celého

e resSpektovat zakon ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

B.5 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT, OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY
PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ
STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

B.5.1 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

zachovat a chranit v zmysle zdkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov nehnutelné narodné kulttirne pamiatky, evidované v Ustrednom zozname pamiatkového fondu
SR (dalej len ,,UZPF"):

v

— kastiel a park, ¢. UZPF: 82/1-2 (na vychodnom okraji mesta, je situovany do prirodného
krajinarskeho parku; v sticasnosti sluzi ako Zariadenie pre seniorov.)

— Kostol sv. Margity Antiochijskej, rimskokatolicky, ¢. UZPF: 83/1 (v centre mesta, v ohradenom
areali s parkovou Upravou)

— susosie Piety, ¢. UZPF: 84/1 (v aredlir. k. kostola;)

Nehnutelné narodné kulturne pamiatky je nutné zachovat a chranit v zmysle zdkona €. 49/2002 Z. z.
o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,pamiatkovy zakon"). Pri
obnove narodnej kultirnej pamiatky je potrebné postupovat v zmysle § 32, resp. § 33 pamiatkového
zakona.

V bezprostrednom okoli nehnutelnej narodnej kultirnej pamiatky, v okruhu desiatich metrov,
nemozno v zmysle § 27 ods. 2 pamiatkového zakona vykonavat stavebnu ¢innost ani inu &innost,



ktora by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kulttirnej pamiatky.

— Trojiény stip (pred budovou ZUS na Namesti sv. Trojice)
— socha Panny Marie - Immaculata (v aredlir. k. kostola)
— socha sv. Jana Nepomuckého (v areadli kostola)

— socha sv. Vendelina (v areali kostola)

— socha sv. Antona Paduanskeho (v areadli kostola)

— plastika tabul Desatora (v areali kostola)

— Kalvaria (v parku za kulturnym strediskom, v areali oplotenom vysokou priehladnou kovovou
ohradou)

— socha sv. Floriana (v areali kalvarie)

— socha sv. Récha (pred domom ¢&. 170/36 na Bratislavskej ulici)

— pricestny kriz (na razcesti ulic Hlavna a Medzijarky)

— pricestny kriz (na ulici Bratislavska, pri dome ¢. 153/72)

— pricestna kaplnka (na razcesti ulic Mlynarska a Podzahradna)

— pricestna kaplnka (na Dunajskej ulici, pred domom ¢. 773/31)

— hlavny kriz cintorina

— dobové nahrobniky v aredli cintorina

— Zidovsky cintorin (v severozapadnej Casti mesta, na konci ulice Vinohradska)
— Tudovy dom (sup. ¢. 113/20, na ulici Zabia)

— budova skoly (Zakladna umelecka Skola na Namesti sv. Trojice, v susedstve r. k. kostola)
— pomnik hrdinov (pred byvalym obecnym domom)

— kaplnka Panny Marie (na Parkovej ceste)

— budova byvalej synagégy (dnes sluZiaca pre obchodné ucely)

— objekt sup. ¢. 837/12 - byvaly obecny dom (na Namesti sv. Trojice)

— socha sv. Margity Antiochijskej (za kulturnym strediskom)

— plastika sv. Floriana (na fasade poziarnej zbrojnice)

— reformovany kostol

Pomniky, pamatniky (novodobé):

— pomnik obetiam 2. svetovej vojny a holokaustu (pred mestskym tradom)
— pamaitnik milecentenaria (pri krizovatke ulic Kratky rad a Zabia)

— pomnik Turul (na verejnom priestranstve vedla kulturneho strediska)

— sikulska brana (pri trznici na Bratislavskej ulici)

Paméatné tabule (novodobé):

— pamatna tabula pri prileZitosti 530. vyrocia udelenia trhovych prav krdlom Matejom Korvinom (v
parku za kultirnym strediskom)



— pamatna tabula pri prilezZitosti 55. vyrocia zaloZzenia Csemadoku v Gabcikove (osadena na budove
sidla Csemadoku)

— pamatna tabula vytvarnicky Csérgd Zsuzsa (na fasade Zakladnej umeleckej Skoly, ktora od roku
2021 nesie jej meno)

— pamatna tabula Dr. Ota Habsburga, cestného obcana mesta (na hlavnej fasade budovy mestského
uradu)

— pamadtna tabula pri prileZitosti 900. vyrocia 1. pisomnej zmienky.

— pomnik obetiam 2. svetovej vojny a holokaustu (pred mestskym dradom),
— pamatnik (pri krizovatke ulic Kratky rad a Zabia),
— pamatna tabula (na budove mestského Uradu), pamétna tabula (na budove Csemadoku),

— sikulska brana (pri trznici na Bratislavskej ulici

, k odstraneniu objektov pristupit len v pripade zavazného statického narusenia konstrukcie

— obytny dom €. 32
— dom €. 836/10 (na Namesti sv. Trojice, vedla byvalého obecného domu)

a dalsie

e pri tvorbe koncepcie rozvoja mesta, pri ndvrhu novych lokalit na vystavbu vsetkého druhu je nutné
vychadzat z historicky zaloZenej urbanistickej Struktiry mesta (zachovat a zohladnit povodnu uliéni
siet)

e pri obnove, prestavbe alebo vymene stavebného fondu v najstarsich ¢astiach Uzemia mesta z hladiska
zachovania historického urbanizmu zachovat zakladné historické urbanistické parametre (pévodnu
uliénu Ciaru, vysku zastavby, sposob zastavby v uli¢nej Casti parcely, spésob zastresenia)

e v dalsich ¢astiach intravildnu mesta je Ziaduce zachovat mierku pdvodnej zastavby a typicku siluetu
zastavby

e na Uzemi mesta zachovat zachované dialkové pohlady na historické objekty kostola a kastiela, ktoré su
narodnymi kultdrnymi pamiatkami

vzhladom na archeologicku topografiu Uzemia mesta Gabdikovo (na Uzemi mesta Gabcikovo a v blizkom
okoli je evidovana vyznamna koncentracia archeologickych lokalit), musi byt v jednotlivych etapach
realizdcie a uplatiovania Uzemného planu v praxi splnend nasledovnd podmienka v zmysle zdkona ¢.
50/1976 Z. z. o UP a SP (Uplné znenie 109/1998 Z. z.) v zneni neskorsich predpisov a zdkona ¢. 49/2002 Z.
z. 0 ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov ,Investor/ stavebnik kazdej stavby,
vyZadujlicej si zemné prace, si od Krajského pamiatkového Uradu Trnava v jednotlivych stuprioch



uzemného a stavebného konania vyZiada konkrétne stanovisko ku kaZzdej pripravovanej stavebnej ¢innosti
suvisiacej so zemnymi pracami (budovanie komunikacii, technicka infrastruktura, pozemné stavby, atd.) z
dévodu, ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami méze dojst k naruseniu archeologickych nélezisk
ako aj k poruseniu dosial neevidovanych archeologickych nalezov a nalezisk. O nevyhnutnosti vykonat
pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy Grad Trnava v stlade so zdkonom ¢. 49/2002 Z. z. o
ochrane pamiatkového fondu, v zneni neskorsich predpisov.”

O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy urad Trnava v sulade so
zdkonom €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

B.5.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany
prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane
ploch zelene

v katastralnom Uzemi Gabcikovo

plochy

— mokrade

, reSpektovat Uzemia zaradené do NATURA 2000 a vyhldsené chranené Gzemia

VelkoploSné chrdnené Uzemie

— chranend krajinna oblast (CHKO) Dunajské luhy, vyhlasena Vyhlaskou MZP SR €. 81/1998 Z. z. zo
dnia 3. marca 1998, Stupeni ochrany: 2

Maloplosné chranené Gzemia

— chraneny aredl (CHA) Gabcikovsky park, vyhlaseny Uznesenim rady ONV v Dunajskej Strede ¢.
288/75 zo dna 26.novembra 1975 v zneni nariadenia ONV v D. Strede ¢. 7/VII/82 zo dna
9.septembra.1982, Stupen ochrany: 4, bez ochranného pasma

— chraneny aredl (CHA) Cilizské mociare (SKUEV0227), vyhlaseny Vyhlaskou Krajského uradu
Zivotného prostredia v Trnave ¢. 3/2009 z 10. decembra 2009, ktorou sa vyhlasuje chraneny areal
Cilizské mociare (G¢innost od 15. 1. 2010), Stupen ochrany: 2. a 3., bez ochranného pasma

Eurodpska sustava chranenych tzemi NATURA 2000

— chranené Uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0O090 Dunajské luhy, vyhlasené Vynosom MZP SR &.
3/2004-5.1 zo 14. jula 2004, Stupen ochrany: 2



chréanené Uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV2090 Dunajské luhy, vyhldsené Opatrenim MZP SR
70 7. decembra 2017 &. 1/2017, ktorym sa meni a dopifia vynos MZP SR zo 14. jula 2004 &. 3/2004-
5.1, ktorym sa vydava narodny zoznam Uzemi eurdpskeho vyznamu, Stupen ochrany: 2.

chrdnené Uzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0227, SKUEV1227 Cilizské mociare, vyhlasené
Vynosom MZP SR €. 1/2012 z 3. oktébra 2012, ktorym sa meni a doplfia vynos MZP SR ¢. 3/2004-5.1
zo 14. jula 2004, ktorym sa vydava narodny zoznam Uzemi eurdpskeho vyznamu, Stupen ochrany:
2.a4.

chranené vtécie tzemie SKCHVUOO7 Dunajské luhy, vyhldsené Vyhlaskou MZP SR ¢. 440/2008 Z. z.,
ktorou sa vyhlasuje Chranené vtacie izemie Dunajské Luhy, ¢iastka ¢. 161/2008 Z. z.

Mokrad medzindrodného vyznamu

Ramsarska lokalita Dunajské Luhy - lokalita zaradena medzi Ramsarské Uzemia (totozna s zemim
CHKO), do zoznamu medzinarodne vyznamnych mokradi zapisand 26.5.1993

re$pektovat regiondlny a miestny Gzemny systém ekologickej stability (RUSES okresu Dunajska Streda
2019%, MUSES), podla § 3, ods. 3 zakona ¢. 543/2002 Z. z. - vytvaranie a udrZiavanie USES je verejnym
zaujmom

Prvky RUSES

NRBc2 Dunajské luhy (pévodne nBK6 Tok Dunaja a rBC10 Dunajské lesy)

NRBk2 Tok rieky Dunaj (NRBk2a Tok rieky Dunaj - staré koryto, NRBk2b Dunajsky kandl) —
v riesenom Uzemi sa nachadza iba ¢ast NRBk2b Dunajsky kanal

RBk2 Kanal Gabcikovo - Topolniky
RBk3 Cilizsky potok (pdvodne rBK34 Cilizsky potok)
RBk10 Kanal Gabtikovo — Nérad (pévodne rBK14 Kanal Gabéikovo)

Genofondové lokality podla RUSES

GL33 Cilizské mokrade
GL46 CHA Park v Gabcikove
GL52 Staré koryto rieky Dunaj

Ekologicko-vyznamné segmenty krajiny podfa RUSES

EVSK2 Hornolucky a Akovsky kanal

EVSK32 Tunog — Kisa

EVSK33 Bacsky kanal

EVSK34 Zreb¢inec

EVSK35 Zhoreny les

EVSK36 Mokrade kandlov Vranie - Kotliba a Blatné
EVSK37 Pri hradzi

EVSK38 Velkd Kruthava

EVSK39 Cegejsky kanal a liniové mokrade v okoli
EVSK40 Teplé blata - Kotliba

EVSK175 Akovsky a Starozemsky kandl s okolim
EVSK176 Patassky kanal

EVSK177 Sibajsky kandl



Prvky MUSES

Interakéné prvky

— vSetky lesné a ostatné drevinové porasty, ktoré mézu tvorit aj vyznamné krajinné prvky, ako aj
trvalé travnaté porasty v danej lokalite:

,2-1,4-1,2-2,4-2,5-2,7-2,8-2,11-2

,3-1

uplatriovat obmedzenia pri planovani tzemia a

chemickych prostriedkov pouzivanych pri rastlinnej vyrobe v blizkosti obydli, verejnych studni, biotopov
eurépskeho a ndrodného vyznamu ako i prvkov USES

- podporovat zmenu spdsobu vyuzivania polnohospodarskeho pédneho fondu zatravnenim ornej
pddy ohrozovanej vodnou a veternou erdziou a v pripade potreby realizovat dalSie opatrenia
(mozaikové struktury obhospodarovania, vysadba protieréznej vegetacie, orba po vrstevnici
atd’)

— zohladrovat pri umiestfiovani ¢innosti na Uzemi ich predpokladany vplyv na Zivotné prostredie a
realizaciou vhodnych opatreni dosiahnut odstranenie, obmedzenie alebo zmiernenie pripadnych
negativnych vplyvov

— regulovat intenzitu zastavby a investi¢né aktivity na lokalitach v blizkosti chranenych tzemi a v okoli
prvkov USES najma intenzivny rozvoj rekreanych chatovych osad, re$pektovat regiondlny tzemny
systém ekologickej stability a nezasahovat do zdujmového prostredia bariérovymi prvkami,
oploteniami, neumiestriovat sem objekty a stavebné zamery

— pri navrhoch novych komunikacii navrhnit dostatok izola¢nej zelene

— zachovavat a zvySovat podiel interakénych prvkov miestneho vyznamu, pozostévajlcich z krovitej a
stromovej vegetdcie, ktora plni v krajine doélezitu biologicku a esteticku funkciu

— zachovat interakéné prvky (remizky, vetrolamy, mokradové plochy, zelen mimo navrhovanych
stavebnych objektov) uvaZovat z hladiska ochrany drevin s vytvorenim pozemkov vhodnych na
nahradné vysadby tykajlce sa ustanovenia § 48, ods. 1 a 3 zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov, podla ktorého je stanovena povinnost mesta viest
evidenciu pozemkov alebo vyclenit Uzemie urtené na evidenciu pozemkov, ktoré si vhodné na
nahradnu vysadbu v danom Gzemnom obvode a stc¢asne zabezpedit ich odbornu starostlivost

— pri vysadbe drevin v krajine v rdmci nahradnej vysadby za realizované vyruby drevin v zmysle
zakona ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny alebo pri doplfiani prvkov M-USES uprednostnit



také druhy, ktoré su typické pre potencidlnu vegetaciu v rieSenom Gzemi, uprednostnit geograficky
povodné a tradicné druhy drevin (domace druhy, vzniknuté na mieste svojho terajSieho vyskytu a
dlhodobo sa uplatriujice v drevinovej skladbe zaujmovej) za Ucelom vytvéarat prirodzené lesné
spolocenstva a prirodzené protierdzne a protipovodiové zabrany

pisomne upozorriovat z pozicie mesta, majitelov a spravcov pozemkov na vyskyt invaznych druhov
drevin a povinnost ich odstrariovania (§ 7b zédkona €. 543/2002 Z. z.); pozemky neobrabané aspon
2x za vegetacnu sezdnu skosit pred vysemenenim burin, naletené druhy invaznych drevin a bylin
ni¢it podla metodiky ktoré je popisana vo vyhlaske ¢ 450 Ministerstva Zivotného prostredia
Slovenskej republiky z 9. decembra 2019, ktorou sa ustanovuju podmienky a spdsoby
odstrafiovania invdznych nepévodnych druhov

pri pracach v blizkosti stromovej vegetacie dodrziavat STN 83 7010 Osetrovanie, udrZiavanie a
ochrana stromovej vegetécie; ako aj arboristicky Standard ¢ Il, ak nie je moznost obist koreriovy
priestor dreviny, vykopové prace sa musia v tomto priestore vykondavat ru¢ne a nesmu sa viest
blizsie ako 2,5 m od paty kmena stromu; vzdialenost uloZenia inZinierskych sieti od drevin musi byt
podla platnych STN z dévodu predchadzania negativnych zasahov do zelene pocas udrzby zariadeni

v pripade rozvojovych pléch ¢. 12-2, 13-2, 18-2, 19-2, 20-2, 21-2 a 22-2 ponechat volny pas o Sirke
10 m od prvkov RUSES z dévodu zabezpeéenia funkénosti biokoridorov a minimalizacie negativnych
vplyvov z okolitého prostredia

pri rozvojovej ploche €. 23-2 ponechat volny pés o $irke 20 m od prvkov RUSES, Chraneného arealu
Cilizské mociare a Gizemia eurdpskeho vyznamu Cilizské mociare (SKUEV0227)

pri rozvojovych plochach ¢. 9-2 a 24-2 nahradit zaber vyznamného krajinného prvku a prvkov USES
novymi plochami s ekostabiliza¢nou funkciou za U¢elom zachovania ekologickej stability Uzemia

pri rozvojovych plochach ¢. 2-2, 4-2, 5-2, , 8-2, 10-2, 11-2, 12-2, 13-2 pouzit pri sadovych Upravéach
geograficky povodné druhy drevin

realizovat ekostabilizaéné opatrenia (podla RUSES okresu Dunajska Streda 2019%):

E2 - zvysit podiel nelesnej drevinovej vegetacie v polnohospodarsky intenzivne vyuzivanej krajine,
rozélenit velkoblokovi ornd p6du (makrostruktiry) na menSie bloky (mezostruktary az
mikroStruktury)

E10 - celoplosne vylucit pouzivanie chemickych pripravkov, mineralnych hnojiv a hnojovice v
uzemiach, ktoré podliehaju ochrane vod

E22 - zabezpelit vysadbu izolaénej hygienickej vegetacie v okoli antropogénnych objektov s
nepriaznivymi vplyvmi na Zivotné prostredie - polnohospodarske a priemyselné objekty, skiadky

realizovat hydrogeologické opatrenia (podla RUSES okresu Dunajska Streda 2019%):

H2 - monitorovat kvalitu povrchovych véd, eliminovat vypustanie odpadovych véd

H3 - zrealizovat opatrenia na zlepSenie kvality povrchovych vod

realizovat protipovodriové a protierézne opatrenia (podla RUSES okresu Dunajska Streda 2019Y):

P2 - zamedzovat vytvaraniu nepriepustnych pléch v zastavanom Uzemi a zvySovat podiel ploch na
infiltraciu dazd'ovych vod

realizovat manazmentové opatrenia prvkov RUSES(podla RUSES okresu Dunajskd Streda 2019%):

MO12 - zabezpedit odstrafiovanie drevin, nastupujdcich v rdmci sekundarnej sukcesie

MO13 - realizovat celkovl renaturdciu prvku — sprirodnenie vodnych tokov a pléch, obnova
brehovych porastov, sprietocnenie ramien a pod.

MO15 - doplnit resp. vysadit brehovu a sprievodnu vegetaciu vodnych tokov a pléch a zabezpedit
ich ochranu

MO21 - udrziavat resp. zvacsit plochu mokradi a retenénych priestorov, zabezpecit primeranu
starostlivost

realizovat dalsie ekostabiliza¢né opatrenia:



- pri ndvrhoch rozvojovych lokalit, ktoré si navrhované na hranici zaujmovych lokalt ochrany prirody
a krajiny medzi hranicou jednotlivych lokalit ahranicou s prvkom zaujmovej lokality ochrany
prirody a krajiny ponechat volny pas bez bariérovych prvkov scharakterom volne pristupnej
verejnej plochy, ktory bude minimalne zatravneny a udrziavany ako travly travny porast

— pri nadvrhoch rozvojovych lokalit na lesnych pozemkoch alebo na ploche vyznamnych krajinnych
prvkov mimo prvkov RUSES poZadovat Uzemné kompenzacie vo forme novej krajinnej alebo
izolacnej zelene s rovnakou vymerou ako su zabrané zaujmové lokality s funkciou krajinnej alebo
parkovej zelene (v pripade lokality €. 24-2 je ako nahrada vyclenena lokalita ¢. 5-2)

— pri ndvrhoch rozvojovych lokalit na hranici LPF alebo drevinovych porastov vyznamnych krajinnych
prvkov ponechat volny pas bez zastavby v Sirke min. 25 m

a €. 9-2 - vyroba — fotovolticka elektraren

,9-2

okraje arealov v dotyku s obytnymi a rekreacnymi zemiami, ¢im sa eliminuje vplyv na chranené funkcie

v lokalitach ¢. 8-2, 11-2 (p. vykres , Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkcného vyuzitia
Uzemia“)
12-2,13-2

a na navrhované zmiesané Gzemie s rekreacnym vyuZitim (rozvojova plocha ¢. 10-2)

1-1,1-2,3-2,6-2

,1-1,1-2,3-2,6-2
,2-1,4-1,2-2,4-2,7-2

23-2

, 10-2 (obcianska vybavenost, $port a rekreacia) a ¢. 24-2 (obcianska vybavenost)

Respektovanim tohto regulativu sa dosiahne pozadované zastUpenie zelene.

— pre regulaény blok OS ,ob¢ianska vybavenost, $port a rekredcia“ a O ,ob¢ianska vybavenost” je
v zdvdaznej Casti stanoveny regulativ  maximalnej miery zastavania objektmi 50% a regulativ



minimalneho podielu zelene 30%. ReSpektovanim tohto regulativu sa dosiahne pozadované
zastupenie zelene.

— ako kompenzacia za navrh rozvojovej plochy €. 24-2, v ktorej dojde k vyrubu stromovej a drevinovej
vegetacie, sa navrhuje rozvojova plocha ¢. 5-2 (pre ucely nadhradnej vysadby nelesnej stromovej
a drevinovej vegetacie)

>> V 2. pododrdzke pévodného bodu 15. sa text ,navrhovanej rozvojovej plochy” nahrddza textom, ktory
znie: >>

navrhovanych rozvojovych pléch

>>V 2. pododrdzke pévodného bodu 16. sa za uvodny text ,,rozvojovd plocha ¢.” vklada text, ktory znie: >>
45

>> Rusi sa cely text odrdZok 1. aZ 11. zo ,,ZaD ¢. 1“. >>

>>V zdvere sa vklada text, ktory znie: >>

1 RUSES okresu Dunajskd Streda, 2019
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Legenda:
Navrhované prvky RUSES

2 biocentrum regionalneho vyznamu
[[[l]]] biokoridor nadregionalneho vyznamu

E ekologicky vyznamny segment krajiny
:I genofondova lokalita

Ekostabilizacné opatrenia O

Hydrogeologické opatrenia O

B.6 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

, najma ¢innost v lokalite ¢. 7-1 musi byt v dalSom stupni povolovania predmetom posudzovania podla
§28 zadkona o ochrane prirody

Vyhlagky MZ SR &. 237/2009 Z. z., ktorou sa meni a doplifia vyhldéka MZ SR &. 549/2007 Z. z., ktorou

v Zivotnom prostredi

259/2008

Bytové budovy

— vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Uzemia svyskytom stredného raddénového rizika
posudit podla zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 528/2007 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia

Pozn.: Podla § 20 ods. 3 geologického zdkona MZP SR vymedzuje ako rizika stavebného vyuZitia
vyskyt stredného raddénového rizika. RieSené Uzemie spada do nizkeho aZ stredného radénového
rizika. Podla § 20 ods. 3 geologického zakona MZP SR vymedzuje ako rizika stavebného vyuZitia
vyskyt stredného radénového rizika.

— pri navrhu novych rozvojovych pléch pre byvanie v dalSich stupfioch PD uplatriovat poZiadavky
zakona ¢. 87/2018 Z. z. o radiacnej ochrane a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v tzemnom
planovani mesta avyhlasky ¢. 98/2018 Z. z. o obmedzeni oZiarenia pracovnikov a obyvatelov
z prirodnych zdrojov ionizujiceho Ziarenia

v

(vodny zakon) v kontexte s §§ 3, 4 Zakona €. 305/2018 Z. z. o chranenych oblastiach prirodzenej
akumulacie vod a o zmene a doplneni niektorych zakonov

79/2015



¢.3/1819/2020 a jeho dodatku ¢. 1/2021

— Z&kon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a tvorbe krajiny

v

— Zé&kon ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody a o zmene zakona ¢.
245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia a o zmene a
doplneni niektorych zakonov,

— Z&akon €. 326/2005 Z. z. o lesoch

— Zakon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a jeho vykondavacie predpisy

— Zéakon €. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov a nadvazujlce
predpisy, tykajlce sa ochrany ovzdusia

— Zakon €. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve

— Zéakon ¢. 87/2018 Z. z. o radiacnej ochrane a o zmene a doplneni niektorych zakonov (najma
poziadavky §132 a §133)

— Vyhlagku MZ SR &. 237/2009 Z. z., ktorou sa meni a dopltia vyhlaska MZ SR €. 549/2007 Z. z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotdch hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi

— Vyhlasku MZ SR ¢. 98/2018 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obmedzeni oZiarenia
pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujiceho Ziarenia

— Vyhlasku MZ SR €. 91/2023 Z. z., ktorou sa ustanovuju ukazovatele a limitné hodnoty kvality pitnej
vody a kvality teplej vody, postup pri monitorovani pitnej vody, manaiment rizik systému
zasobovania pitnou vodou a manazment rizik domovych rozvodnych systémov

— Vyhlasku MZ SR ¢. 100/2018 Z. z. o obmedzovani oZiarenia obyvatelov z pitnej vody, z prirodnej
minerdlnej vody a z pramenitej vody

— Vyhlasku MZ SR ¢. 534/2007 Z. z. o podrobnostiach o poziadavkach na zdroje elektromagnetického
Ziarenia a na limity expozicie obyvatelov elektromagnetickému Ziareniu v Zivotnom prostredi

a iné predpisy v aktualnom zneni

e v dalSom procese zohladnit:

— 5 upravenych skladok (prekrytie, terénne Upravy apod.) a 1 opustenu skladku bez prekrytia
(nelegélna sklddka) podla evidencie Statneho geologického ustavu Dionyza Stdra (zdroj:
http://apl.geology.sk/skladky/)

— 4 environmentdlne zataze (zdroj: https://envirozataze.enviroportal.sk/ Mapa/index.htm? Ing=sk):

- nazvov EZ ,DS (006) / Gabéikovo — Szoro domb*“, nazov lokality ,,Szoro domb*, druh cinnosti
»skladka komunalneho odpadu®, C. Sanovana / rekultivovana lokalita

- nazvov EZ ,DS (007) / Gabcikovo — Varjas“, nazov lokality ,Varjas“, druh ¢innosti ,skladka
komunalneho odpadu”, C. Sanovana / rekultivovana lokalita



- nazvov EZ ,DS (004) / Gabclikovo — Boki“, nazov lokality ,Boki“, druh ¢innosti ,skladka
komunalneho odpadu®, C. Sanovana / rekultivovana lokalita

- nazvov EZ ,DS (005) / Gabc¢ikovo — mestska skladka“, nazov lokality ,mestska skladka”, druh
¢innosti ,,skladka komunalneho odpadu®, C. Sanovana / rekultivovana lokalita

v dalSom procese realizovat adaptaéné opatrenia, vyplyvajuce zo Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy (kapitola €. 8.3 Sidelné prostredie, tabulka 15), najma:

opatrenia voci castejSim a intenzivnejSim vinam horucav:

koncipovat urbanisticku $truktiru mesta (obce) tak, aby umozrovala lepsiu cirkulaciu vzduchu,

zabezpedit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidlach, osobitne v zastavanych
centrach miest (obci),

zabezpelit a podporovat zamedzovanie prilisSného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou
orientdciou stavby k svetovym strandm, tepelnu izoldciu, tienenim transparentnych vyplini otvorov,

podporovat a vyuZivat vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budoviach a v dopravnej
infrastruktare

zabezpedit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materialy a infrastruktura
prispésobené meniacim sa klimatickym podmienkam,

vytvarat a podporovat vhodnd mikroklimu pre chodcov, cyklistov v meste,
zabezpedit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov v intravilane aj extravilane sidiel,

zabezpedit prispbsobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym
podmienkam,

vytvarat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do
prilahlej krajiny,

opatrenia voci castejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric:

zabezpedit a podporovat vysadbu lesa, alebo spolo¢enstiev drevin v extravilanoch miest a obci,
zabezpedit udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie,
zabezpedit dostatocnu odstupnu vzdialenost v blizkosti elektrického vedenia,

zabezpelit a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erdzii, napriklad vysadbu
vetrolamov, Zivych plotov, aplikdciu prenosnych zdbran,

opatrenia voci castejSiemu vyskytu sucha:

podporovat a zabezpedit opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody,

zabezpedit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach,

v mensich obciach podporovat vystavbu domovych Cistiarni odpadovych vod,

v pripade, Ze samosprava je vlastnikom lesov, zabezpecit opatrenia vodi riziku lesnych poziarov,
samospravy by mali podporovat a pokial mozno zabezpedit zvysené vyuzivanie lokalnych vodnych
ploch a dostupnost zaloznych vodnych zdrojov,

opatrenia voci CastejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok:

v pripade Ze samosprava je vlastnikom lesov, zabezpecit udrZiavanie a rozsirovanie plochy prirode
blizkych lesov, resp. prirodzenych lesov,

zabezpedit a podporovat zvysenie retencnej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni,
navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu, ak opatrenia zelenej infrastruktiry nepostacuju,
zabezpedit a podporovat zvysenie infiltracnej kapacity Uzemia diverzifikovanim struktury krajinnej
pokryvky s vyraznym zastUpenim vsakovacich prvkov v extravilane a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov a vytvdrania novych nepriepustnych pléch na urbanizovanych pédach v
intravilane obci,

zabezpedit a podporovat zvySovanie podielu vegetécie pre zadrZiavanie a infiltraciu dazdovych vod
v sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest,

zabezpedit a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi,



v pripade, Ze samosprava vlastni lesy, zabezpecit udrziavanie siete lesnych ciest s ucinnou
protipovodnovou ochranou a rozrusovat nepotrebné lesné cesty,

usmernenie odtoku pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni,

zabezpedit a podporovat opatrenia proti vodnej erdzii, zosuvom pody.

ako aj dalSie adaptacné opatrenia:

zabezpedit podiel vegetacie a vodnych prvkov v zastavanom Uzemi a zabezpelit opatovné
vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody

udrziavat dobry stav, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie

zabezpecdit dostatocnu odstupnu vzdialenost pri vysadbe a pocas rastu drevin v blizkosti
elektrického vedenia a inych inZinierskych sieti

vytvarat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do
prilahlej krajiny

zmapovat vsetky porasty drevin rastucich mimo les a navrhnut G¢inné opatrenia, ktoré by zamedzili
ich nahlemu a nendvratnému odstraneniu z krajiny

zvysit infiltraénd kapacitu Uzemia diverzifikovanym Struktdry krajinnej pokryvky s vyraznym
zastupenim vsakovacich prvkov v extravildne a minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov
a vytvarania novych nepriepustnych pléch na urbanizovanych pédach v intravilane obci

realizovat kompenzacéné opatrenia pre rozvojovu plochu ¢. 13-2 (&ast, nachadzajicu sa v OP Il. stupnia
vodarenského zdroja):

v rozvojovej ploche ¢. 13-2 (¢ast, nachadzajlcu sa v OP Il. stupria vodarenského zdroja) sa vyzaduje
napojenie stavieb na verejny vodovod averejnu kanalizaciu, vratane dazdovej kanalizacie
(odvedenie do vsaku je mozné az za hranicou OP)

v rozvojovej ploche €. 13-2 (¢ast, nachadzajicu sa v OP II. stupfia vodarenského zdroja) désledne
reSpektovat Rozhodnutie o uréeni ochrannych pasiem I. a ll. stupnia ¢. PLVH-16/998/1978 zo dnia
29.9.1978, predovsetkym vylucit uréené zakazané cinnosti, ktoré mozu mat negativny vplyv na
predmet ochrany vodarenského zdroja

v rozvojovej ploche ¢. 13-2 (¢ast, nachadzajicu sa v OP II. stupfia vodarenského zdroja) vylucit aj
tieto dalsie Cinnosti (nad ramec uréenych zakazanych cinnosti podla vyssie uvedenych Rozhodnuti
a nad ramec &innosti zakazanych v CHVO Zitny ostrov):

- stavat sklady, skladky odpadov (netyka sa zbernych dvorov), ¢istiarne odpadovych vod (vratane
domovych), nové cintoriny, ¢erpacie stanice pohonnych hmot

- prevadzkovat umyvacie linky a autoopravovne
- spracuvat radioaktivne suroviny a ukladat radioaktivne odpady

- budovat polnohospodarske stavby pre Zivoc¢isnu vyrobu, priemyselné stavby, spalovne odpadov,
infekcné prevadzky

- stavat nadzemné a podzemné potrubia, ktorymi sa prepravuju latky, Skodiace vodam

- hnojit mocovkou, aplikovat surovy hnoj osipanych, tekuty hnoj dobytka, tekuty hnoj osipanych,
aplikovat dusikaté vypno, mocovinu a ¢pavok, vyvazat a aplikovat obsah Zimp na podu

- chovat a past hospodarske zvierata
- budovat chovné stanice domdcich zvierat
- skladovat a tankovat pohonné hmoty, chemikalie, nakladat s mazadlami

- vykondavat hydrogeologicky prieskum svynimkou prieskumu na rozsirovanie a revitalizaciu
existujucich voddrenskych zdrojov a suvisiacich systémov a stavieb

- budovat vrty pre komeréné asukromné uGcely (studne atepelné cerpadld) svynimkou
geologickych diel vykondvanych v ramci statnych uloh geologického vyskumu odsuhlasenych
organmi Statnej vodnej spravy, verejného zdravotnictva a prevadzkovatelom vodarenského
zdroja

- iné ¢innosti, ktorych dosledkom by mohlo byt znedistenie vodarenského zdroja.



B.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

, 1-7-1, 1-6-2, 8-13-2, 16-23-2

v

Pozndmka: Lokalita €. 24-2 sa nachadza vzastavanom Uzemi mesta, lokalita 5-2 si nevyZaduje
zaclenenie do zastavaného Uzemia mesta (ide o !verejnu, vyhradenu a izolacnu zelen).

B.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA

OSOBITNYCH PREDPISOV

V rieSenom Uzemi je potrebné reSpektovat tieto ochranné pasma, ovplyvriujice rieSené uzemie:

cestné ochranné pasma podla § 11 Zakona ¢&. 135/1961 Zb. (Cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov a § 15 vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.

pobreiné pozemky vodného toku podla § 49 zdkona ¢. 364/2004 o vodach

Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetacie pri vodohospodarsky
vyznamnom vodnom toku su pozemky do 10 m od brehovej ¢iary a pri drobnych vodnych tokoch do 5
m od brehovej Ciary, pri ochrannej hradzi vodného toku do 10 m od vzdusnej a ndvodnej paty hradze.
V tomto Uzemi nie je mozné umiestriovat vedenia a zariadenia technickej infrastruktary, stavby
trvalého charakteru vratane pevného oplotenia a suvisli vzrastld zelert. Pobreiny pozemok sa
stanovuje z dévodu zabezpecenia pristupu mechanizacie spravcu k udrzbe koryta toku.

pasma ochrany vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej
kanalizacie podla §19 zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizéciach a o
zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z. z. o regulécii v sietovych odvetviach

pasma ochrany vodnych stavieb (ak nejde o verejny vodovod a verejnu kanalizaciu) podla § 55 zakona
¢.364/2004 o vodach

ochranné pasma vodarenskych zdrojov v zmysle § 32 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodéch a vyhlasky ¢.
29/2005 Z. z.:

— ochranné pasmo |. stupna (existujuce oplotenie) aochranné pasmo Il. stupna vnuatorné
vyznamného vodarenského zdroja pitnej vody podla rozhodnutia ¢. PLVH-16/998/1978 zo dna
29.9.1978 (vodarensky zdroj pitnej vody je v sprave ZsVS a.s. Nitra, ma strategicky vyznam, slizi na
hromadné zasobovanie obyvatelstva rozlahlych uzemi, prekracdujicich hranice viacerych okresov a
krajov)

— ochranné pasmo |. stupia a ochranné pasmo Il. stupna vnutorné vodarenského zdroja pitnej vody
HG-2 podla rozhodnutia ¢. VOD-405-3825/86 zo dria 27.11.1986 (vodarensky zdroj pitnej vody HG-
2 v sprave ZsVS a.s. Nitra, ktora zasobuje mesto Gabcikovo pitnou vodou, na parc. ¢. 870/1, 870/2,
870/3, 871 k. u. Gabcikovo)

ochranné pasmo ¢&istiarne odpadovych vad (COV) vzmysle STN 75 6401 av minimalnych
vzdialenostiach podla § 19a ods. 2, 3 Zakona ¢. 442/2002 Z. z.:

— hygienické ochranné pasmo COV (mestska) — 200 m

— hygienické ochranné pasmo COV (lokdlna COV v chatovej oblasti) — 100 m od okraja proti smeru
prevladajucich vetrov, v smere prevladajlcich vetrov sa vzdialenost priemerne predlZuje spravidla
na dvojnasobok

ochranné pasmo plynovodu podla § 79 zdkona ¢. 251/2012 Z. z.



e bezpeénostné pasmo plynovodu podla § 80 zdkona ¢. 251/2012 Z. z.

e ochranné pasma zariadeni elektroenergetiky podla § 43 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zakonov

e ochranné pasma sieti podla § 23 ods. 7, 8 Zakona o elektronickych komunikaciach ¢. 452/2021 7. z. a
priestorovej normy Upravy vedeni technického vybavenia

e hygienické ochranné pasmo od objektov ZivociSnej vyroby 603 m od objektov so ZivocisSnou vyrobou
pre JK Gabcikovo a 125 m od objektov so ZivocisSnou vyrobou pre Gazda Slovakia

e ochranné pasmo skladky odpadu — 250 m.

e ochranné pasmo pohrebiska (cintorina) 50 m od hranice pozemku pohrebiska podla § 15 Zakona ¢.
131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskorsich predpisov, najmé zdkona ¢. 398/2019 Z. z.

e ochranné pasmo lesa podla § 10 zakona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch
V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit tieto Uzemia zaradené do NATURA 2000 a vyhlasené chranené
Uzemia:

Velkoplosné chranené uzemie

e chranena krajinna oblast (CHKO) Dunajské luhy

Maloplosné chranené Gzemia

e chraneny aredl (CHA) Gabcikovsky park
e chréaneny areal (CHA) Cilizské mociare

Eurdpska sustava chranenych tzemi NATURA 2000

e chrdnené Gzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0090 Dunajské luhy

e chrdnené Gzemie eurépskeho vyznamu SKUEV2090 Dunajské luhy

e chranené tuzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0227, SKUEV1227 Cilizské mociare
e chranené vtacie Uzemie SKCHVUO0O7 Dunajské luhy

Mokrad medzindrodného vyznamu

e Ramsarska lokalita Dunajské Luhy

V rieSenom Uzemi je potrebné respektovat plochy vyzadujice zvysentd ochranu:

e navrhované prieskumné Gzemie ,,N61/07 Dunajska Streda-okolie, uhlfovodiky”, Bratislava Development
Company, s.r.o. Bratislava (severovychodna cast k. U.)

o oblast, kde nemozno vykonavat loZiskovy GP na ropu a zemny plyn (celé k. 4.).

B.9 VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE
DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI
KRAJINY

B.9.1 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

a3

Podla § 26 ods. 6 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach je mozné vyvlastnit pozemky pri budovani vodnej
stavby a podla § 21 zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach je mozné vyvlastnit
pozemky pri vystavbe tychto sieti.



Podmienky vyvlastnenia upravuje § 110 Zakona €. 50/1976 Zb.

ZVN

Z hladiska perspektivneho rozvoja spolocnost SEPS zdlohuje v rozsahu katastrdlneho tzemia mesta
Gabcikovo koridory pre vystavbu novych vedeni zvldst vysokého napdtia (ZVN), a to:

— koridor pre nové 2x400 kV vedenie ZVN v trase Podunajské Biskupice — Gabcikovo, situované
subeZne s existujucim 400 kV vedenim V429 Podunajské Biskupice — Gabc¢ikovo

— koridor pre nové 2x400 kV vedenie ZVN v trase Gabcikovo — $t. hranica Madarsko, situované
subeZne s existujucim 400 kV vedenim V448 Gabcikovo — $t. hranica Madarsko

,2-1,4-1,2-2,4-2,5-2,7-2,8-2,11-2

,3-1

B.9.2 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelfovania pozemkov

B.9.3 Vymedzenie ploch na asanacie

B.9.4 Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

chranena krajinna oblast (CHKO) Dunajské luhy

chraneny areal (CHA) Gabcikovsky park

chraneny areal (CHA) Cilizské mociare

chranené Gzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0090 Dunajské luhy

chranené Gzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV2090 Dunajské luhy

chréanené Gzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0227, SKUEV1227 Cilizské mociare
chranené vtacie izemie SKCHVUOO7 Dunajské luhy

O N Uk WwWwN R

Ramsarska lokalita Dunajské Luhy

Bod 13. - Plochy verejnej, vyhradenej a izolacnej zelene



B.10 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT

UZEMNY PLAN ZONY

B.11 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT

URBANISTICKU STUDIU

vietky nové

B.12 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

ZVN

Z hladiska perspektivneho rozvoja spolocnost SEPS zdlohuje v rozsahu katastrdlneho tzemia mesta
Gabcikovo koridory pre vystavbu novych vedeni zvldst vysokého napdtia (ZVN), a to:

koridor pre nové 2x400 kV vedenie ZVN v trase Podunajské Biskupice — Gabcikovo, situované
subeZne s existujucim 400 kV vedenim V429 Podunajské Biskupice — Gabc¢ikovo

koridor pre nové 2x400 kV vedenie ZVN v trase Gabcikovo — st. hranica Madarsko, situované
subeZne s existujucim 400 kV vedenim V448 Gabcikovo — st. hranica Madarsko

,2-1,4-1,2-2,4-2,5-2,7-2,8-2,11-2

,3-1



B.13 PREHLAD ZAVAZNYCH REGULATIVOV

§ 3, ods. 3, 4 Zakona ¢. 305/2018 Z. z.

v pripade vnutroblokov vsetky budovy okrem rodinnych domov a s nimi suvisiacich hospoddrskych budov a gardzi

3 parkovacie miesta pre 1 b.j. vrodinnom dome, 2 parkovacie miesta pre 1 b.j. v bytovom dome resp. polyfunkénom objekte, v ostatnych objektoch podla
poZiadaviek platnej STN

vystavbu objektov (pripustné st iba RD alebo drobné stavby k RD) vo vnutroblokoch **** realizovat len za spinenia urcenych podmienok (pozri text za tabulkou)

izolované

v lokalitach ¢. 1-2, 3-2, 6-2, 22-2 vytvorit také usporiadanie pozemkov, ktoré by umoZriovalo vytvorenie a rozvoj funkcnej izolacnej, ulicnej aj aredlovej sprievodnej
zelene so stromami a krikovymi porastmi bez uzemného konfliktu s navrhovanymi a existujiucimi vedeniami inZinierskych sieti

v lokalite ¢. 3-2 hranicu lesa a porastov nechat volnu bez zdstavby v Sirke min. 25 m

do projektov pre uzemné a stavebné povolenie v lokalite ¢. 12-2, v oblasti realizdcie novych verejnoprospesnych stavieb, zaclenit samostatny stavebny objekt
,Sadové upravy” a priich realizdcii uprednostnit pévodné druhy drevin

v lokalitdch & 12-2, 22-2 pri hranici s prvkom RUSES vynechat volny pds o Sirke 10 m od hranice prvku, ktory bude zatrdvneny



12-2
12-2

byvanie v rodinnych domoch

2 parkovacie miesta pre 1 b.j. v bytovom dome resp. polyfunkénom objekte, v ostatnych objektoch podla poZiadaviek platnej STN

byvanie v bytovych domoch — v ramci existujuceho aredlu s Komplexnou centrdlnou zachrannou sluZzbou na Dunajskej ulici

byvanie, okrem uvedeného v doplnkovom funkénom vyuziti

v lokalite ¢ 21-2 pri hranici s prvkom RUSES vynechat volny pds o Sirke 10 m od hranice prvku, ktory bude zatrdvneny

lokalitu ¢ 24-2 podmienit plnohodnotnou kompenzdciou za zni¢eny les a za zdsah do prvku MUSES, a to v rémci na tento ucel vymedzenej lokality ¢&. 5-2

1 v rdmci byvalého aredlu ucelového zariadenia STU je uréend max. miera zastavania objektmi 55 % a min. podiel zelene 25 %

pri hmotovo-priestorovom usporiadani rozvojovej plochy ¢. 21-2 je potrebné v zmysle ustanovenia §49 ods. 2 zdkona ¢ 364/2004 Z. z. o voddch respektovat 5,0 m
pobreiny pozemok od brehovej ¢iary kandla Gabéikovo — Ndrad

v pripade vnutroblokov vsetky budovy okrem rodinnych domov a s nimi suvisiacich hospoddrskych budov a gardzi

3 parkovacie miesta pre 1 b.j. vrodinnom dome, 2 parkovacie miesta pre 1 b.j. v bytovom dome resp. polyfunkénom objekte, v ostatnych objektoch podla
poZiadaviek platnej STN



vystavbu objektov (pripustné su iba RD alebo drobné stavby k RD) vo vnutroblokoch **** realizovat len za spinenia urc¢enych podmienok (pozri text za tabulkou)

, Vv casti lokality ¢. 13-2 v kontakte s aredlom nepolnohospoddrskej vyroby a skladov aj dopravnd vybavenost (parkovisko pre osobné vozidld) suvisiaca s tymto
aredlom

v Casti lokality . 13-2 aj zakdzané Cinnosti podla kapitoly ¢ B.6 a zakdzané Cinnosti v ochrannom pdsme |l. stupna voddrenského velkozdroja Gabcikovo***

3 parkovacie miesta pre 1 b.j. vrodinnom dome, 2 parkovacie miesta pre 1 b.j. v bytovom dome resp. polyfunkénom objekte, v ostatnych objektoch podla
poZiadaviek platnej STN

bez uzemného konfliktu s navrhovanymi a existujucimi vedeniami inZinierskych sieti

v Casti lokality ¢. 13-2 je potrebné realizovat ndvrh opatreni na zmiernenie vplyvov zémeru na ochranné pdsmo voddrenského zdroja Il. stupria podla kapitoly B.6
a respektovat prikdzané ¢innosti v ochrannom pdsme Il. stupria voddrenského velkozdroja Gab&ikovo***

do projektov pre uzemné a stavebné povolenie v lokalite ¢. 13-2, v oblasti realizdcie novych verejnoprospesnych stavieb, zaclenit samostatny stavebny objekt
»Sadoveé upravy” a pri ich realizdcii uprednostnit povodné druhy drevin

v lokalitdch & 13-2, 14-2 pri hranici s prvkom RUSES vynechat volny pds o $irke 10 m od hranice prvku, ktory bude zatrdvneny

os obcianska sklady suvisiace vSetky ostatné funkcie INP/7m 50%* 30%* vytvorit také usporiadanie pozemkov,
vybavenost, s hlavnou funkciou neuvedené ako hlavné pre ktoré by umozriovalo vytvorenie
Sport verejnd, vyhradend a doplnkové funkcné rekreacné a rozvoj funkcénej izolacnej, ulicnej aj
a rekredcia a izolaénd zelefi vyuZitie chaty aredlovej sprievodnej zelene so
(rekreacné dopravnd a technickd &innosti v rozpore 4NP/15m stromami a krikovymi porastmi bez




aredly a vybavenost nevyhnutnd s kultdrno-historickymi pre ostatné tuzemného konfliktu s navrhovanymi
individudlna pre obsluhu tuzemia tradiciami mesta objekty a existujucimi vedeniami inZinierskych
chatovd ginnosti zakdzané podla sieti
rekredcia) § 3, ods. 3, 4 Zdkona ¢. do projektov pre tizemné a stavebné
305/201827.z. * povolenie v lokalite ¢. 10-2, v oblasti
Sinnosti zakdzané realizdcie novych verejnoprospesnych
podla § 2 vyhldsky MZp stavieb, zaclenit samostatny stavebny
SR & 440/2008 Z. z. ** objekt , Sadové upravy” a pri jej
realizdcii uprednostnit pévodné druhy
drevin
vystavbu rekreacnych objektov
v lokalitdch v dotyku s nezlucitefnymi
funkciami (vyroba) povolit len za
podmienky vytvorenia pdsu izolacnej
zelene v lokalitdch ¢. 26, 11-2
maximdlna zastavand plocha na 1
objekt rekreacnej chaty: 80 m2
(neplati pre objekty ostatnych funkcii)
N5 nepolno- verejnd, vyhradend Iné ako je uvedené -- -- -- 1 ide o soldrne panely postavené na
hospodarska a izolacnd zeleri v hlavnom a dopinkovom | (nje je (nie je (nie je konstrukcii poloZenej na zemi
vyroba - dopravnd a technickd funkénom vyuZiti, limitovand®) | limitovand?) | vyZadovand®) | lokalitu & 9-2 podmienit tzemnou
fotovoltickd vybavenost nevyhnutndg | osobitne: kompenzdciou za zni¢end krajinnu
elektrdreri Cinnosti zakdzané podla zeleri a za zdsah do prvku RUSES, a to

pre obsluhu uzemia

§ 3, ods. 3, 4 Zdkona C.
305/201827. z. *
cinnosti zakdzané
podla § 2 vyhldsky MZP
SR ¢ 440/2008 Z.z. **

v ramci na tento ucel vymedzenej
lokality ¢. 8-2 alebo v ramci samotnej
lokality ¢. 9-2

v lokalitdach ¢. 18-2, 19-2, 20-2 pri
hranici s prvkom RUSES vynechat
volny pds o Sirke 10 m od hranice
prvku, ktory bude zatrdvneny




40%

23-2

v lokalite ¢. 23-2 vytvorit také usporiadanie pozemkov, ktoré by umozriovalo vytvorenie a rozvoj funkcnej izolacnej, ulicnej aj aredlovej sprievodnej zelene so
stromami a krikovymi porastmi bez uzemného konfliktu s navrhovanymi a existujtcimi vedeniami inZinierskych sieti

v lokalite & 22-2 pri hranici s prvkom RUSES vynechat volny pds o Sirke 10 m od hranice prvku, ktory bude zatrdvneny

v lokalite €. 23-2 pri hranici s prvkom RUSES a CHA vynechat volny pds o irke 20 m od hranice prvku, ktory bude zatrdvneny

vo vnutroblokoch

vo vnutroblokoch

Cinnost v lokalite ¢. 7-1 musi byt v dalSom stupni povolovania predmetom posudzovania podla §28 zdkona o ochrane prirody

, vrozvoj. ploche ¢. 43 najmd lodenica

do projektov pre tizemné a stavebné povolenie v lokalitdch ¢. 2-2, 4-2, 5-2, 7-2, 8-2, 11-2, v oblasti realizdcie novych verejnoprospesnych stavieb, zaclenit samostatny
stavebny objekt ,Sadoveé upravy” a pri ich realizdcii uprednostnit pévodné druhy drevin



*V zmysle § 3, ods. 3, 4 Zdkona 305/2018 Z. z. o chrdnenych oblastiach prirodzenej akumuldcie véd a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov, sa v CHVO Zitny ostrov zakazuje:

a)

b)

c)

d)
e)
f)

g)
h)

stavat alebo rozsirovat

1. novy priemyselny zdroj alebo jestvujuci priemyselny zdroj, v ktorom sa vyrdbaju alebo na vyrobu
pouZzivaju znecistujuce ldtky, s vynimkou rozsirovania a prestavby existujucich priemyselnych zdrojov,
ktorymi sa dosiahne ucinnejsia ochrana véd,

2. novy priemyselny zdroj alebo jestvujuci priemyselny zdroj, ktory produkuje priemyselné odpadové
vody obsahujuce prioritné nebezpecné ldtky,

3. ropovod alebo iny liniovy produktovod na prepravu znecistujucich Idtok,

4. sklad ropnych Iétok s celkovou kapacitou vicsou ako 1 000 m>; v chrdnenej vodohospoddrskej oblasti
podla § 2 ods. 2 pism. a) s celkovou kapacitou viéSou ako 200 m3? a s kapacitou jednotlivych nadrii
viésou ako 50 m?,

5. spracovatelské zariadenia na uhynuté zvierata a bitunky,
6. stavby velkokapacitnych fariem alebo stavby sustredenych mensich fariem,

7. stavby hromadnej rekredcie alebo stavby individudlnej rekredcie bez zabezpeclenia Cistenia
komundlinych odpadovych véd,

8. stavby, ktoré si vyZaduju pocas vystavby alebo prevddzky aplikdciu znecistujucich Iatok,

vykondvat letecku aplikdciu hnojiv, pripravkov na ochranu rastlin a biocidnych vyrobkov vo vzdialenosti
menej ako 50 m od povrchovych véd, odkrytych podzemnych véd a vodnych pléch, kde mézZe déjst k
znecisteniu vod alebo k ohrozeniu kvality véd,

vykondvat plosné odvodnenie lesnych pozemkov v rozsahu, ktorym sa naruSia vodné pomery v
chrdnenej vodohospoddrskej oblasti,

odvodnovat polnohospoddrske pozemky vo vymere vicsej ako 50 ha suvislej plochy,
taZit raselinu v mnoZstve véaéSom ako 500 000 m? celkovo na jednom mieste,

taZit nevyhradené nerasty povrchovym spésobom alebo vykondvat iné zemné prdce, ktorymi méZe
déjst k odkrytiu suvislej hladiny podzemnej vody,

ukladat radioaktivny odpad,

budovat skladky na nebezpecny odpad a zariadenia na zneskodriovanie odpadov,

aplikovat pripravky na ochranu rastlin, ktorych poutZitie je podla zoznamu vydaného podla osobitného
predpisu v chranenej vodohospoddrskej oblasti zakdzané.

V zmysle § 3 ods. 4 Zdkona ¢. 305/2018 Z. z. ,Existujtice stavby a zariadenia uvedené v odseku 3 pism.
a) tretom az Siestom bode mozno rekonstruovat a modernizovat, len ak sa dosiahne ucinnejsSia ochrana
véd a vodnych pomerov oproti su¢asnému stavu, odstrdni sa pévodny zdroj znecistenia, ak existuje, a
uplatnia sa najlepsie dostupné techniky, ktoré zabezpecia vysoky stuperi ochrany povrchovych véd a
podzemnych véd.”.

v zneni ¢ 466/2013 Z. z.

okresny urad

okresny urad

casti



uvedenej

a) tdborenie, stanovanie, bivakovanie a zakladanie ohfia,

a) vstupovanie na ostrovy od 1. marca do 15. augusta okrem vykondvania cinnosti suvisiacich s

Casti

obhospodarovanim pozemku jeho vlastnikom (sprdvcom, ndjomcom), Stdtnou plavebnou
spravou®) a &innosti vykondvanych rybdrskou strdZou alebo rybdrskym hospoddrom.”.

uvedenej

okresny urad

a) vykondvanie Cinnosti uvedenych v odseku 2 pism. a) a c) aZ g),

b) lov pernatej zveri od 1. decembra do 31. mdja, ak tak urci okresny trad.”.

*** Zoznam zakdzanych/prikdzanych &innosti v ochrannom pdsme |l. stupria voddrenského velkozdroja
Gabcikovo, ktory je v sprdve Zdpadoslovenskej voddrenskej spolocnosti, a.s. a je vyuZivany na zdsobovanie
obyvatelstva pitnou vodou:

Zakazuje sa:

vsetky cinnosti, ktoré by mohli znecistit podzemnu vodu

stavat rodinné domy s podpivni¢enim

vystavba sidlisk, bytovych domov, stavieb hromadnej rekredcie, Sportovych aredlov a golfovych
ihrisk

stavat alebo rozsirovat parkoviskd, obchodné, vyrobné a skladovacie objekty, farmy, skladky
vSetkych odpadov, navdZzky, potrubia na prepravu znecistujucich ldtok, Cerpacie stanice pohonnych
hmét, umyvdrne motorovych vozidiel, Cistiarne odpadovych véd, cintoriny a mrchoviskd

vykondvat zemné prdce, ktorymi méZe dojst k odstrdaneniu krycich vrstiev hydrogeologického
kolektora alebo odkrytiu suvislej hladiny podzemnej vody

vystavba nehnutelnosti produkujucich odpadové vody bez odvddzania odpadovych véd
prostrednictvom verejnej kanalizdcie, kaZdy vlastnik nehnutelnosti, kde vznikaju odpadové vody, je
povinny pripojit stavbu alebo pozemok na verejnu kanalizdciu

vypustanie odpadovych véd do podzemnych véd, do kandlov, ramien alebo Strkovisk

vypustat do podzemnych véd vody z povrchového odtoku odtekajice zo zastavaného Uzemia,
pozemnych komunikdcii pre motorové vozidld, z parkovisk a odstavnych pléch, pri ktorych sa
predpokladd, Ze obsahuju Idtky, ktoré mézu nepriaznivo ovplyvnit kvalitu podzemnej vody, pozemné




komunikdcie a odstavné plochy pre motorové vozidld je potrebné budovat s nepriepustnym
povrchom

— umyvanie motorovych vozidiel a mechanizmov, parkovanie mimo nepriepustnych spevnenych pléch,
skladovanie tankovanie pohonnych hmét

— vjazd vozidiel prepravujtcich ndklad, ktory mézZe spbsobit znecistenie vodyl

— budovanie studni na odber podzemnej vody (vynimkou zardZanych studni s kapacitou do 0,5 I/s a
hibkou do 10 m)

— budovanie vrtov pre komercné a sukromné ucely (napr. vrty pre tepelné cerpadld, spdtnu injektdZ a
pod.)

— budovat pri domoch zéhradné jazierka a bazény

— hnojenie a oSetrovanie porastov a pléch pesticidmi alebo inymi pripravkami, ktoré skodia voddm
— skladovanie znecistujucich ldtok a hnojiv, chov hospoddrskych zvierat, budovanie hnojisk a
kompostovisk

Prikazuje sa:
— pouZivat na posyp ciest v zimnom obdobi len inertny materidl

— zabezpecit pravidelny zber a odvoz komundineho odpadu a stavebného odpadu spred rodinnych
domov za ucelom zabrdnenia vzniku znecistenych zbernych hniezd a smetisk

— udrZba vegetacného krytu md byt vykondvand rucne alebo pomocou mechanizmov na elektricky
pohon

— znecistené vody z povrchového odtoku zo zastavaného uzemia musia byt odvddzané daZdovou
kanalizdciou

— stokové siete musia byt vybavené zariadenim na zachytdvanie znecistujucich Idtok a zaustené do
miestnych recipientov alebo vsakovacich jam mimo ochranného pdsma voddrenského zdroja

— voda pouZivand na zdvlahy nesmie negativne ovplyvnit stav podzemnych véd

— na ochranu voddrenského zdroja pred pripadnymi neZiaducimi antropogénnymi vplyvmi je potrebné
vybudovat 100 m Siroku izolacnu zonu zelene v ramci lokality ¢. 13-2* (lesopark, primestsky park) na
lavom brehu kandla Gabcikovo — Ndrad, v useku medzi ulicami Varjasskd a Medvedovskd (medzi
Strkoviskom JZ od Gabcikova a Strkoviskom Boky)

— vo vyclenenej zéne lesoparku vybudovat trojurovriovy pozorovaci vrt PH-1 (s filtracnou ¢astou v hibke
cca 5-10, 30 a 60 m) a zabezpecit monitorovanie na véasnu identifikaciu pripadného znecistenia podzemnej
vody, vratane pravidelného hodnotenia ucinnosti a optimalizaciu ochrannych opatreni

— projekt geologickych prdc a zdverec¢nu sprdvu z budovania vrtu predloZit na vyjadrenie (pozn. ZsVS
a.s. Nitra)

— 2x rocne vykonat rozbor podzemnej vody z pozorovacieho vrtu a predloZit vysledky ZsVS, a.s..
Rozsah ukazovatelov bude stanoveny v projekte geologickych prdc

— vSetky Cinnosti, o ktorych sa predpokladd, Ze méZu nepriaznivo ovplyvnit hydrogeologicky kolektor
alebo hladinovy a kvalitativny reZim podzemnej vody, je mozné realizovat len na zdklade kladného
hydrogeologického posudenia ich vplyvu na voddrensky zdroj.

***% Vnutroblokmi sa rozumeju plochy nadmernych zdhrad za existujucimi rodinnymi domami (RD), ktoré
nie st vyznacené ako nové rozvojové plochy a nie su ani plochami stavebnych medzier/prieluk v existujtcej
zdstavbe pozdl? existujicich ciest alebo miestnych komunikdcii, t. j. nemaju zabezpeéeny dopravny pristup
(existujuci resp. navrhnuty uzemnym pldnom). Vo vnutroblokoch je mozné za existujucimi RD realizovat
vystavbu len za tychto podmienok (postacuje spinenie jednej z podmienok):

— za existujucim RD sa vybuduje max. 1 RD s max. podlaZnostou max. 1 NP bez mozZnosti prekrocenia
o vyuZitelné podkrovie resp. ustupené podlaZie, pristupny iba cez dvor existujiceho rodinného
domu, pricom RD musi byt spristupneny vjazdom celkovej Sirky min. 3 m a technické zabezpecenie
(odpadové nddoby, merania inZ. sieti, postové schrdanky) musia byt umiestnené vo vstupnej casti -
vedla cesty alebo miestnej komunikdcie



— za existujucim RD, situovanym vedla cesty alebo miestnej komunikdcie, sa vybuduju max. 2
izolované RD (s vyskou podla vysvetliviek za tabulkou ,Rekapituldcie regulativov priestorového
usporiadania pre regulacné bloky” v zavere tejto kapitoly) s neverejnou komunikdciou Sirky min. 6
m s obratiskom (cez dvor existujuceho RD, ktorému musi byt ponechany vjazd min. sirky 3 m),
pricom technické zabezpecenie (odpadové nddoby, merania inZ. sieti, postové schranky) musi byt
umiestnené vo vstupnej casti - vedla cesty alebo miestnej komunikdcie na vlastnom pozemku

— na zdklade dohody vlastnikov sa vybuduje novd miestna/verejnd komunikdcia Sirky min. 11 m s min.
jednostrannym chodnikom, kriZujuca a spristupriujuca tieto zéhrady pre vystavbu izolovanych RD
(bez obmedzenia ich poctu), komunikdcia dizky nad 80 m musi byt zohruhovand.

Vysvetlivky k tabulke requlacnych blokov:

Do doby schvdlenia aktualizécie UPN mesta méZu byt tieto plochy vyuZivané len na ucely v zmysle
reguldcie requlacného bloku polnohospoddrskej pody (PP).

Pre potreby vypoctu min. podielov _urlenych funkénych pléch sa celkovou vymerou regulaéného bloku
rozumie celkova vymera regulacného bloku po odpocitani verejnych dopravnych ploch.

Ak by sa rozvojové zdmery pri realizdcii v negativnej forme dotykali aj chrdnenych Casti krajiny a
prvkov USES, ich realizdcia je moZnd aZ po vykonani hodnotenia vplyvov a ndvrhu a vykonania patricnych
kompenzacnych opatreni, alebo zmierfiujucich opatreni podla zdkona o posudzovani.

Drobné (remeselno-vyrobné prevddzky) = zariadenia, ktoré svojim rozsahom nepresahuju zastavanu
plochu 300 m? a ktoré nerusia obyvatelov obytného prostredia na okolitych parceldch (hlukom, prachom,
vibrdaciami...).

B.14 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB




